ADVOKATFIRMAN
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Ollonborrens Samfallighetsférening
Att: Fredrick Marcus

Palissadgrénd 38

187 46 Taby

Stockholm 30 oktober 2017

Utldtande

Bakgrund

Ollonborrens Samfillighetsférening har stéllt féljande fraga att besvaras av
undertecknad.

“Vem har ansvaret for de drineringsledningar som ligger inom/p3 en fastighet
(tex Ollonborren 46 som &r deligande fastighet i Ollonborren GA:1). Ar det

fastighetsdgaren eller Ollonborrens Samfallighetsforening som forvaltare av

Ollonborrens Gemensamhetsanliggning, Ollonborren GA:1”

Granskade handlingar

Anlaggningsbeslut Akt Nr: 0160-0438/1980 Bilaga 1
Avstyckningsbeslut Akt Nr: 0160-0346/1980 Bilaga 2
Gravationsbevis Ollonborren 46 Bilaga 3
Gravationsbevis Ollonborren Ga:1 Bilaga 4
Gravationsbevis Ollonborren 101 Bilaga 5
Gravationsbevis Ollonborren 102 Bilaga 6
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Gravationsbevis Ollonborren 103 Bilaga 7
Gravationsbevis Ollonborren 104 Bilaga 8
Stadgar Ollonborrens samfallighetsférening av 1980-07-01
Metod

Eftersom fraga uppkommit utifran att man anser att anldggningsbeslutet fran
1980-08-08, dar det anges att "Gemensamhetsanlédggning skall inrdttas och
besta av - d) Draneringsledningar och brunnar, ar svartolkat, avseende om
detta innefattar dréneringsledningar pa enskild fastighetsidgares tomt, har

detta utldtande uppréttats.

For att kunna ge svar pa ovanstdende fréga krévs att tva kriterier granskas.

Det ena ar lokaliseringen av gemensamhetsanlaggningen. Det andra ar

radigheten 6ver gemensamhetsanldggningen.
Lokalisering

Vid en genomgang av de ritningar som VIAK uppréttat dver
ledningsdragningar kan man inte se att “draneringsledningar” finns utmarkta
eller utsatta pa den enskilda fastigheten. Dock finns andra ledningar

utmarkta som tankta dragningar vid projekteringen.

Granskar man darefter vilka fastigheter som berérs av anlaggningsbeslutet

finner man féljande:

Ollonborren Ga:1 (gemensamhetsanldggningen) har givits ratt(fdrman sasom
harskande part) att i Ollonborren 101 - 104 (last sé@som tjénande part) ha
"ledningar fér avlopp, renvatten och regnvatten med brunnar, grénytor med
lekplatser, forbindelseleder med gastparkering, végbelysning,

forradsbyggnad, centralantenn” Se Gravationsbevis fér Ollonborren Ga:1.




Vad som sags ovan utvisar att Gemensamhetsanlaggningen inte har anvisats
utrymme eller plats pa enskild fastighet i detta fall tex Ollonborren 46. Att
Ollonborren 46 &r "Deldgande fastighet” i Ollonborren Ga:1 innebar inte att
samma fastighet upplatit ndgot utrymme for drénering at Ollonborren Ga:1.
Lokaliseringen (placeringen enligt beslutet) av gemensamhetsanlaggningen

ar saledes specifikt angiven pé fastigheterna Ollonborren 101 - 104.
Radighet

For att anses ha radighet och dédrmed kunna bevara och underhélla en
ledning av detta slag maste utrymme ha reserverats pa respektive tomt.
Utrymmet maste vara preciserat sa att den som har ansvaret, i detta fall
Samfallighetsforeningen som skéter gemensamhetsanléggningen, kan ga in
pa en fastighets tomtomrade nir sa Samfillighetsféreningen anser att det

kravs for nedldggning av ledning, underhall och utbyte.

N3gon sddan radighet, till féSrman for Ollonborren Ga:1, éver eller pa enskild

fastighet har inte inrattats.

Man har sdledes vid de férrattningar som verkstélldes 1980 inte ansett att
anlaggningen i nu aktuell del omfattar omrade pd enskild tomt (jag har inte

granskat alla tomter utan inriktat mig pa Ollonborren 46).
Sammanfattning

Det mest vanliga forh8llandet nér det géller dréneringsledningar &r att
fastighetsdgaren har ansvaret pa sin tomt fram till tomtgréns. Déarefter tar
kommunal eller enskild sammanslutning éver ansvaret. Jag kan inte se annat
an att man fo6ljt denna princip aven i detta fall. Dréaneringsiedning som ligger
pa en enskild fastighet/tomt, i detta fall Ollonborren 46, utgér saledes en
ledning som den enskilde fastighetsagaren ansvarar fér och utgér inte ett

ansvar fér gemensamhetsanlaggningen.
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Jag vill kommentera tva punkter i anldggningsbeslutet. Det ena ror
renvatten. Dar anger man att anlaggningsbeslutet avser punkt fram till
Vattenmatare. Det andra ar centralantenn. Dar anger man en punkt fram till
vagguttag. Dessa tva punkter kan komma att ligga inom en fastighets

omrade.

Mitt uppdrag har dock inte varit att utreda dessa tva punkter men jag anser
inte att beslutet som det ar fattat, i sin helhet, férandrar vad jag sager
avseende dréneringsledningen. Snarare &r dessa tva punkter undantagen

fr&n "huvudregeln”.
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